REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WSPOLNOTA”
W SKOCZOWIE

I. Postanowienia ogdlne

§1
Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze ( jednolity tekst Dz. U. z 2003 r. Nr 188
poz. 1848 z pdzn. zm. ).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych, zwang dalej ,usm”
( jednolity tekst Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pdzn, zm., ),

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali ( jednolity tekst Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz.
903 z pdzn. zm. }.

4. Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczefi socjalnych ( jednolity tekst
Dz. U. z 1996 . Nr 70 poz. 335 z pdzn. zm. ).

5. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osob prawnych, zwang dale)
»uopdop” ( jednolity tekst Dz. U. z 2000 r. Nr 54 poz. 654 z pdzn. zm ).

6. Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci, zwana dalej ,,uor” ( jednolity tekst Dz. U. z
2002 r. Nr 76 poz. 694 z pdzn, zm. ),

§2
Zasady prowadzenia dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni :

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czionkom Spoéldzielni ( art. 76 — Prawo Spotdzielcze ).

2. Zakres dzialalnosci Spotdzieini obejmuje :

a) zarzgdzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub stanowigcymi mienie jej czltonkéw nabyte na
podstawie ustawy

b) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu

¢) budowanie lub nabywanie budynkéw lub lokali mieszkalnych w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu

d) ustanawianie na rzecz czlonkéw Spodldzielni spoldzielczego lokatorskiegoe prawa do lokalu
mieszkalnego oraz odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy

¢) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w interesie cztonkéw Spotdzielnia

f) prowadzenie w ograniczonych ramach dziatalnosci spolecznej na rzecz czlonkow Spoldzielni i
ich rodzin

g) nabywanie niezbednych Spoétdzielni terenéw na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste



—

h) zarzgdzanie lub administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia na podstawie
odrgbnych uméw

3. Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan okreslonej przez Walne Zgromadzenie.

Zaciagnigcie przez Zarzad Spoldzielni kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej oraz
wickszosci cztonkow i 0sdb nie bedacych czlonkami Spétdzielni posiadajacych prawa do lokali w
nieruchomoscei, na potrzeby ktorej kredyt lub pozyczka bylaby zaciagana.

§3
Wynik finansowy :

1. Wynik finansowy ustala sie przy uwzglednieniu nastepujacych przepisow :
a) Art. 87 ustawy Prawo Spoldzieleze, zgodnie z ktérym spoldzielnie prowadza rachunkowosé na
zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami, za ktore to przepisy uwaza si¢ odpowiednie
postanowienia ustawy o rachunkowosci
b) Art. 5 ust. 1 usm moéwiacego o tym, ze pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem , a w czgsci przekraczajacej te
wydatki przypadaja wlascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialdw w nieruchomosci
wspolnej
c) Art. 5 ust. 2 usm mowigcego o tym, ze pozytki i inne przychody z dziatalnosci gospodarczej
spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkdw spéidzielni oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
d) Art. 6 ust 1 usm w mysl ktdrego roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomo$ci a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i ust. 4, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji t utrzymania nieruchomos$ci w roku nastepnym
¢) Art. 17 ust 1 pkt 44 uopdop, ktory stanowi, ze dochody Spoldzielni uzyskane z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w czgsci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasoboéw
— z wylaczeniem dochoddw uzyskanych z innej dziatalnosdei gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi — sg zwolnione od podatku dochodowego od 0séb prawnych
f) Art. 7 ust 1, 2, i 3 vor zgodnie z ktérym, w wyniku finansowym bez wzgledu na jego wysokosé
nalezy uwzgledni¢ wylacznie niewatpliwe pozostale przychody operacyjne oraz wszystkie
poniesione pozostale koszty operacyjne
g) Art. 42 ust. 1 uor w my$l ktorego, na wynik finansowy netto spotdzielni skladaja sig :

— wynik dzialalnodci operacyjnej, w tym z tytulu pozostatych przychoddw i kosztow

operacyjnych
—  wynik operacji finansowych, ktory ustala si¢ ( art. 43 ust. 3 uor. ) jako roznicg migdzy
przychodami finansowymi a kosztami finansowymi
— obowigzkowe obciazenie wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego

2. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw finansowo-gospodarczych
poszezegblnych nieruchomosei uchwalonych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

3. Aby ustali¢ wynik finansowy, Spéldzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych
przez nig operacji w zakresie kosztow i przychodow sporzadza .

a} wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w oparciu o zapis art. 6 ust. 1
usm 1 art. 17 ust 1 pkt 44 uopdop wraz z wynikiem gospodarki mediami ( energia cieplna do c.o. i
c.c.w., woda i odprowadzenie $ciekow )

b) wynik z innej dziatainosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni



( stuzy do ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od o0s6b prawnych z
uwzglednieniem art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop )

II. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego
§ 4

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci :
( wynik zwolniony z opodatkowania pdop na podstawie art. 17 ust 1 pkt 44 uopdop )

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi rdznic¢ migdzy kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomogcei a przychodami z oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 usm, ktdra to rdéznica zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty utrzymania danej nieruchomosei w roku nastepnym ( wg art. 6 ust. 1 usm )

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci obejmuja :

a) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

b) koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych

¢) koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem lokali

3. Koszty wynikajace z odpisu na fundusz remontowy Spotdzielnia zalicza do kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci.

4, Wynik z dzialalnosci, o ktorym mowa w pkt 2 i 3 Spétdzielnia ustala i rozlicza zgodnie z trescig
art, 6 ust. 1 usm, jako dziatalnod¢ zwolniona od podatku dochodowego od oséb prawnych na
podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 nopdop.

5. Koszty i przychody zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja :

a) koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali, w stosunku do ktorych ustanowiono spoldzielcze
prawa do lokali

b) koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali do ktoérych ustanowiono odrebng wilasnos¢ do
lokalu { wlasciciele lokali }

c) koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu ( przychody
do wysokosci kosztow )

d) koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytulu prawnego ( przychody do wysokosci
kosztow )

6. Wynik, jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako suma
wynik6w z poszczegélnych nieruchomosei i w takim samym ukladzie jest prezentowany w
., Rachunku zyskéw i strat ,, jako oddzielna pozycja. Wynik ten nie jest elementem skladowym
wyniku finansowego Spotdzielni i rozlicza si¢ go zgodnie z art. 6 ust. 1 usm jako :

a) nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci
w aktywach bilansu, jako koszty zwigkszajace koszty roku nastgpnego, w wielkosci wynikajacej z
zapisow konta 647/0 jako ,, rozliczenia migdzyokresowe ujemnego wyniku nieruchomosci ,, wedtug
dekretu 647/490

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci w
pasywach bilansu jako przychody zwigkszajace przychody roku nastgpnego w wielkosci
wynikajacej z konta 646/0 jako ,rozliczenia migdzyokresowe przychodow ,, wedlug dekretu
860/646



7. Aktywowanie z rozliczen migdzyokresowych kosztow, wzglednie przychodéw nalezy dokonaé
pod datg 01.01. nastepnego roku kalendarzowego poprzez :
a) zarachowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegolnych
nieruchomosci do kosztéw roku nastepnego zapisem :

— Wnkonto 500 - ,, Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi *

— Makonto 647 - ,, Rozliczenie okresowe ujemnego wyniku finansowego nieruchomosei
b) zarachowanie nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegélnych
nieruchomoscei do przychoddw roku nastepnego zapisem :

— Wn konto 646 - ,, Rozliczenie okresowe dodatniego wyniku finansowego nieruchomosei ”

— Ma konto 700 - ,, Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ™

§5
Wynik z gospodarki mediami :

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie z tytulu zuzycia :
a) energii cieplnej ( dotyczy centralnego ogrzewania / c.0. / i centralnej cieplej wody / c.c.w. /
b) zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw

2. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
mieszkalnych — odbiorcami mediéw w okresach ustalonych w odrebnych regulaminach i rozliczany
jestdo ,,0™.

3. Rdéznice powstale pomigdzy pobranymi wplywami na ten cel a rzeczywistymi kosztami
dotyczacymi zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. i ¢.c.w., wody oraz odprowadzenia sciekOw
podlegaja zwrotowi lub doplacie, w =zaleznosci od tego, czy wykazuja nadwyzke oplat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztow nad oplatami
zaliczkowymi (doplata).

4. Ewidencja rozliczen z tytutu zuzycia wody, odprowadzenia $cickdw i energii cieplnej dotyczacej
¢.0. 1 ¢.c.w. odbywa sie poprzez konta zespohu ,,2” i konta zespotu ,,7” :
a) - rozrachunki z tytulu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdéw
- rozrachunki z tytulu zuzycia energii cieplnej do c.o.
- rozrachunki z tytutu zuzycia energii cieplnej do c.c.w.
b) - oplaty na pokrycie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia sciekow
- oplaty na pokrycie kosztoOw zuzycia energii cieplnej do c.o.
- oplaty na pokrycie kosztow zuzycia energii cieplnej do c.c.w.

§$6
Zasady ustalania i rozliczania wyniku finansowego dla lokali mieszkalnych dotycza takze lokali

uzytkowych o statusie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wlasnosci oraz boksoéw garazowych nalezacych do mieszkancéw Spotdzielni.

§7

Wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi :
( wynik nie objety zwolnieniem z opodatkowania na podstawie art. 17 ust. | pkt 44 uopdop )



1. Wynik z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi ustala sie
poprzez zestawienie wszystkich przychoddw i kosztoéw z tej dziatalnosei i ustalenie roznicy.

2. W grupie przychoddw w/w dzialalnosci gospodarczej rozrézniamy :
a) pozytki i inne przychody z nteruchomosci wspolnej

a 1) Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej uzyskuje sie z cze$ei wspolnej, ktorg
stanowig grunty oraz cz¢sci budynkow 1 urzadzenia shuzgce do wspoélnego uzytku wszystkich
wspolwlascicieli nieruchomosci. W szezegolnosei sg to dochody uzyskiwane z :

— wynajmowania powierzchni na reklamy ( np. $ciany budynkow, dachy, teren zielony )

— najmu dodatkowych piwnic

— najmu migjsc na dachach pod zainstalowane anteny telefonii komérkowej, anteny

satelitarnej, itp.

—~ dzierzawy gruntow pod dzialalnos$¢ gospodarcza

— innej dzialalnosci dotyczace] czesci wspdlnych danej nieruchomosci
a 2) Uwzgledniajac tres¢ art. 5 ust. 1 usm wedtug ktoérego pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomosci wspélnej, nalezy prowadzi¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci  ewidencjg
pozytkow i innych przychodow z nieruchomoscei wspolinegj.

b) pozytki i inne przychody z dzialalnosci gospodarczej

b 1) Przychody z mienia Spotdzielni z tytutu :
— najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezna dziatka lub prawem uzytkowania gruntu
— najmu wolnych pomieszczenn w budynkach mieszkalnych i administracyjnych
— dzierzawy gruntow nie objetych spoldzielczymi prawami majatkowymi
— udostepnienie $cian budynkéw oraz dachéw dla potrzeb reklam ( dotyczy budynkéw
stanowiacych mienie Spéldzielni )
— zysk z oprocentowania rachunkéw bankowych ( odsetki )
— inne ( dotyczgce mienia Spotdzielni )
b 2) Wynik z dzialalnosci operacyjnej :
W oparciu o tre$é art. 3 ust. 1 pkt 32 uor za pozostate koszty i przychody operacyjne traktuje sig
koszty i przychody posrednio zwigzane z dzialalnoscia operacyjng Spoldzielni. Stanowig je w
szczegolnoscei koszty 1 przychody zwigzane z ©
~ ze zbyciem $rodkéw trwalych, srodkéw trwatych w budowie, wartosci niematerialnych i
prawnych, a takze z utrzymaniem i zbyciem nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych i
prawnych zaliczanych do inwestycji
— z odpisaniem naleznosci i zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciagalnych z
wyjatkiem naleznosci i zobowigzan o charakterze publicznoprawnym, nieobcigzajgeych
kosztow
— z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami
finansowymi
— z odpisami aktualizacyjnymi warto$¢ aktywoéw i ich korektami, z wyjatkiem odpisow
obcigzajgeych koszty wytworzenia sprzedanych produktéw lub sprzedanych towardw,
koszty sprzedazy lub koszty finansowe
— 7z odszkodowaniami, karami, grzywnami
— z przekazaniem lub otrzymaniem nieodplatnie, w tym w drodze darowizny aktywow, w tym
takze érodkéw pienieznych na inne cele niz nabycie lub wytworzenie srodkoéw trwatych,
$rodkow trwatych w budowie albo wartosei niematerialnych i prawnych
Do pozostatych kosztéw operacyjnych Spotdzielnia zalicza mig¢dzy innymi



— koszty sadowe i komornicze

~ odszkodowania oraz kary wyplacone na podstawie wyrokow sadowych

— zaniechane inwestycje

— aktualizacj¢ naleznosci z tytulu nie wplaconego czynszu

— wartos¢ nie umorzona Srodkow trwalych przy sprzedazy, likwidacji, itp.

— darowizny ( podarowane $rodki pieniezne, nieodplatne ushugi, nieodptatnie przekazane

srodki trwate, materialy, itp. )

Do pozostatych przychoddw operacyjnych Spétdzielnia zalicza migdzy innymi :

— zwrot kosztéw sadowych i komomiczych

~ odszkodowania otrzymane

— sprzedaz srodkow trwalych

— otrzymane darowizny

— sprzedaz zlomu

— inne przychody osiggane sporadycznie ( np. kilkudniowa dzierzawa gruntu, itp. )
Wynik pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych stanowi element skladowy wyniku
finansowego Spoétdzielni.

Zwolnieniu podlega dochdd dotyczacy zasobdéw mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44
uopdop.
b 3 ) Wynik z operacji finansowych :
W oparciu o tres¢ art. 42 ust. 3 uor wynik operacji finansowych stanowi roznice migdzy
przychodami finansowymi a kosztami finansowymi
W wyniku finansowym wykazuje si¢ wszystkie odsetki i1 prowizje nalezne oraz zrealizowane na
dzien bilansowy, w tym takze odsetki od lokat $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych, z
wyjatkiem odsetek od $rodkéw zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych ( ZFSS ), ktére
zwickszajg ten fundusz. Sa to takze odsetki otrzymane z tytulu zwloki w zaplacie.
Do przychodéw finansowych w Spoéldzielni zalicza si¢ w szezegdInosci :

— odsetki za nieterminowe wniesienie oplat z tytutu naliczen czynszowych

— odsetki bankowe ( oprocentowanie rachunku bankowego )

— oprocentowanie lokat terminowych

— 1inne wg art. 42 ust. 3 uor
Do kosztoéw finansowych Spotdzielni zalicza sie w szezegodnosei :

— odsetki za nieterminowe zaptaty dostawcom ustug

— odsetki budzetowe

— odsetki bankowe ( od kredytow }

— inne wg art. 42 ust 3 uor
Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego Spotdzielni.
Zwolnieniu podlega dochod dotyczacy zasobow mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44
uopdop.

§8

1. Rozroznienie w grupie przychodow z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi ma znaczenie w podziale wyniku finansowego.

Sume pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej wykazuje sig w sprawozdaniu
rocznym jako cze$é sktadowa wyniku poszezegodlnych nieruchomosci i po pomnigjszeniu o podatek
dochodowy od oséb prawnych, przeznacza si¢ na zwigkszenie przychodéw poszezegdlnych
nieruchomosci ( konto ,,77 ).

2. Oftrzymane przychody z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, pomniejszone o poniesione koszty, stanowia nadwyzke bilansowa Spoldzielni



( zysk brutto ) i sg elementem skladowym wyniku finansowego Spoldzielni podlegajgcemu
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

O przeznaczeniu nadwyzki bilansowej decyduje Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

§9
Zatwierdzenie 1 podzial wyniku finansowego Spétdzielni ( nadwyzki bilansowej ) :

1. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoéldzielni oraz dokonuje podziatu
wyniku finansowego netto.

2. Wynik finansowy na ktory skladaja sie pozytki i przychody z innej dzialalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi po opodatkowaniu pdop zgodnie z art. 5 ust. 2 usm
Spoldzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacia i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkow ( w tym na zasilenie funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci ) oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej, ewentualnie na zasilenie funduszu zasobowego Spoldzielni.

3. Z pozytkdéw z dziatalnosei gospodarczej korzystaja wylacznie czlonkowie Spoldzielni, ktorych
oplaty za lokale ulegaja pomniejszeniu o kwote wyliczona jako iloraz wysokosci pozytkow i ilosci
cztonkow liczonych na dzien wyslania powiadomienia o Walnym Zgromadzeniu Czlonkdéw
Spoldzielni.

Nie czlonkowie sg zobowigzani do pokrywania optat w pelnej wysokosci.

I1I. Finansowanie dzialalnosci Spéldzielni
§ 10
Zarzgdzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub mienie jej cztonkow :

1. Spoldzielnia jest zarzadca nieruchomosei ktdrych jest wiascicielem lub wspdtwladcicielem, a
takze tych nieruchomosci, w ktorych wlascicielami lokali sg cztonkowie Spotdzielni.

2. Swoje zadanie okreslone w art. 1 ust 3 usm Spoétdzielnia realizuje poprzez :

a) utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym

b) utrzymanie mienia Spotdzielni w nalezytym stanie technicznym

¢) utrzymanie terenéw przyleglych do budynkoéw

d) dostarczenie mediow do lokali ( energia cieplna, woda, odprowadzenie sciekow )
e) dbalos¢ o stan techniczny domofondw oraz anten zbiorczych

) dokonywanie przegladdw technicznych

g) dbato$é o stan techniczny instalacji

h) prowadzenie w ograniczonych ramach dziatalnosci spotecznej

3. Koszty tej dziatalnosci spotdzielnia finansuje srodkami z oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosei w cz¢$eiach przypadajacych na lokale danej nieruchomosci, wedtug
zasad zawartych w tresci art. 4 ust. 1, 11, 21 4 usm.

Zasady te dotycza takze najemcow lokali mieszkalnych, oraz 0s6b zajmujgcych lokale bez tytutu
prawnego do lokalu.

4. Skladnikiem optaty eksploatacyjnej jest roéwniez odpis na fundusz remontowy, ktéry Spotdzielnia



tworzy, oraz obciaza nim uzytkownikow lokali na podstawie art. 6 ust. 3 usm.
Koszty remontow poszczegdlnych nieruchomosci pokrywane sa ze srodkow funduszu

remontowego, w oparciu o zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorczg Spéldzielni plany remontowe na
dany rok.

5. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosei a przychodami z oplat
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastgpnym.

Wynik ten jest zwolniony z opodatkowania pdop ( art. 17 ust. 1 pkt. 44 nopdop ) i nie jest
elementem skladowym wyniku finansowego Spdldzielni, ktéry podlega podzialowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§11
1.Spodldzielnia nie tworzy odpisu na dzialalnosé¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna.

2. Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czgs¢ nadwyzki bilansowej na ten cel.

Uzyskane w ten sposob dofinansowanie moze by¢ przeznaczone przez Zarzad Spoéldzielni na
zorganizowanie spotkania samotnych, starszych cztonkéw z naszej Spoétdzielni z okazji ,, Wigilijki™
oraz na symboliczne wsparcie dzialalnosci na rzecz dzieci, na podstawie pisemnego wniosku
organizacji spotecznych dzialajgcych na naszych osiedlach.

§12

1. Dziatalno$¢ dotyczaca wynajmu nieruchomosci oparta jest o zawarte umowy z odbiorcami ustug
z tytuhu : '

a) najmu lokali uzytkowych

b) dzierzawy gruntow

¢) udostgpnienia scian budynkéw oraz dachéw dla potrzeb reklam

d) innych, dotyczgcych mienia Spétdzielni

2. Koszty dzialalno$ci wynajmu nieruchomosct pokrywane sa przychodami z oplat, ktorych
wysokos¢ okreslona jest w umowach zawartych z kontrahentami.

3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spoidzielni.

§13

1. Dzialalnos¢ inwestycyjna Spoldzielni finansowana jest w oparciu o art. 18 usm w czgsci
dotyczacej budowy lokali mieszkalnych, poprzez wniesienie wkladéw budowlanych w wysokosci
odpowiadajgcej calosei kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal.

Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest zobowigzany do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jego lokal.

2. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

3. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny okresla¢ w szczegdlnosci :



a) krag os6b ( nabywcow ), na rzecz ktdrych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
b) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynku i lokali

¢) Zzrddla finansowania inwestycji

d) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego

4. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania
kosztu budowy lokalu uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

5. Osoby, ktére oczekujg na nowe mieszkania wybudowane przez Spodldzielnie obowiazane sa
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wniesienie wkladow budowlanych i pokrywaé inne
zobowiazania Spéldzielni zwiazane z budowa zgodnie z ustawa osm, postanowieniami Statutu
Spoldzielni 1 Regulaminu rozliczania inwestycji.

IV. Fundusze Spoldzielni

§ 14

1. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze :
a) fundusz udziatowy

b) fundusz zasobowy

¢) fundusz zasobéw mieszkaniowych

d) fundusz wkladow mieszkaniowych

¢) fundusz wkladow budowlanych

f) fundusz remontowy

2. Na Kapital ( fundusz wiasny ) sklada sie fundusz podstawowy i fundusz zapasowy.

3. Do funduszu podstawowego wchodzi fundusz udzialowy, fundusz wkladow mieszkaniowych
oraz fundusz wkiadéw budowlanych czyli tzw. fundusze wlasne czltonkéw Spotdzielni. Fundusze
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych podlegaja zwrotowi przy wystapieniu ze Spoldzielni
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Fundusze wlasne Spéldzielni wykazywane sg w bilansie sumg zbiorcza w pozycji A 1. Bilansu jako
Fundusz podstawowy. Pozycje A.L.1 i kolejne przedstawiaja wartosci poszczegoélnych funduszy
wchodzacych w skiad funduszu podstawowego.

4. Fundusz zapasowy Spéldzielni to fundusz w sklad ktorego wchodzi fundusz zasobowy
(wpisowe ), oraz fundusz zasobow mieszkaniowych.

Fundusz zapasowy Spoldzielni wykazywany jest w bilansie sumag zbiorcza w pozycji A.ll. Bilansu
jako suma funduszy zasobowego i zasobow mieszkaniowych. Pozycje A.Il.1 i kolejne przedstawiajg
wartosci poszezegdlnych funduszy wechodzacych w sklad funduszu zapasowego.

Fundusz zasobowy moze byé zwiekszony o nadwyzke bilansowg zatwierdzong z podzialu wyniku
finansowego przez Walne Zgromadzenie Spéidzielni.

§ 15
Fundusz udziatowy :

1. Fundusz udzialowy stanowi rownowartos¢ udziatéw wniesionych przez czlonkéw Spéldzielni.

2. Fundusz udziatlowy moze stuzy¢ do pokrycia straty bilansowe;.
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3. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu przeznaczenia funduszu na pokrycie straty
bilansowej, w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy.

§ 16

Fundusz zascbowy :

1. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nadwyzki bilansowej przekazanej na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

2. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplat wpisowego i1 nadwyzki bilansowej stuza
pokryciu straty bilansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Spotdzielni.

§17
Fundusz zasobéw mieszkaniowych :

1. Do funduszu zasobow mieszkaniowych wchodzi :

a) fundusz finansujgcy budynki mieszkalne wraz z towarzyszaca im infrastruktura, wybudowane z
udzialem $rodkéw publicznych, w stosunku do ktérych ma zastosowanie zapis art. 10 ust. 2 usm
tzw. ,, pomoc panstwa ”

b) wolne srodki uzyskane z tytutu przeksztatcen praw do lokali ( z lokatorskiego prawa do lokalu na
wlasnogciowe prawo )

¢) sfinansowanie srodkdéw trwalych zaliczanych do mienia Spéldzielni ( pawilony handlowe,
budynki gospodarcze oraz lokale uzytkowe w najmie )

d) sfinansowanie $rodkéw trwalych zaliczanych do mienia Spéldzielni ( budowle )

e) sfinansowanie srodkow trwatych zaliczanych do mienia Spoétdzielni ( wyniesione wklady )

f) sfinansowanie $rodkoéw trwalych zaliczanych do mienia Spotdzielni ( wieczyste uzytkowanie
gruntow )

g) sfinansowanie $§rodkéw trwalych zaliczanych do mienia Spétdzielni ( prawo wlasnodci
gruntow )

h) rewaloryzacja wktadoéw mieszkaniowych

i) rewaloryzacja wkladéw garazowych

Zaangazowanie Srodkow funduszu zasobow mieszkaniowych ( z pozycji wolnych $rodkow z
przeksztalcen mieszkan ) w zasilenie funduszu remontowego ma forme pozyczki wewnetrznej, na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia o mozliwosci przekroczenia kosztow remontéw w
stosunku do planowanych przychoddéw na poszczegélne nieruchomosci. Termin  splaty w/w

"nalezno$ci ustala Walne Zgromadzenie oddzielnie dla kazdej nieruchomosei, ktora takie

dofinansowanie otrzymata.

§18
Fundusz wktadéw mieszkaniowych

1. Fundusz wkladéw mieszkaniowych finansuje cze$¢ kosztéw budowy lokali mieszkalnych
zgodnie z art. 10 ust. 112 usm.

2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych Spoétdzielnia tworzy :
a) z wplat wkladéw mieszkaniowych wniesionych przez czlonkéw Spotdzielni



b) z naleznych lecz nie wniesionych przez cztonkéw Spoétdzielni wkladoéw mieszkaniowych z tytutu
splaty kredytu zaciagnigtego na budowe lokalu, zgodnie z art, 36 ust 1 i 2 uor

§19

Fundusz wktadéw budowlanych

1. Fundusz wkladéw budowlanych finansuje w calosci koszty budowy lokali mieszkalnych zgodnie
zart. 18 ust 112 usm.

2. Fundusz wkladow budowlanych Spéldzielnia tworzy :

a) z wplat wkiadow budowlanych wniesionych przez cztonkdéw Spdldzielni

b) z naleznych lecz nie wniesionych przez czlonkéw Spéidzielni wkltadow budowlanych z tytulu
splaty kredytu zaciagnietego na budowg¢ lokalu, zgodnie z art. 36 ust 11 2 uor.

§ 20
Fundusz remontowy

1. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych ( dla lokali mieszkalnych i
lokali uzytkowych ). Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spéldzielni oraz
wilascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spéldzielni. ( art 6 ust. 3 usm )

Dla lokali uzytkowych pokrycie odpisu na fundusz remontowy ujete jest w naliczeniu czynszowym
za lokal.

2. Fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych obejmuje :

a) fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci

b) fundusz remontowy mienia Spétdzielni

¢) fundusz remontowy na splatg kosztow remontowanych kottowni

3. Tworzenie 1 wykorzystywanie §rodkow funduszu remontowego okresla szczegdtowy regulamin
uchwalony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni.

4, Rada Nadzorcza Spoldzielni zatwierdza na kazdy rok obrachunkowy zakres rzeczowy i
finansowy planu remontow. W przypadku zaistnialej potrzeby istnieje mozliwos¢ dokonania przez
Rade Nadzorcza korekty planu remontowego dotyczacego danego roku.

5. Ewidencja wptywow i1 wydatkow prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomoscei oraz dla
mienia Spoldzielni.

§21
Spotdzielnia nie tworzy odpisu na Fundusz Swiadezen Socjalnych.

Na podstawie ustawy o funduszu $wiadezen socjalnych Spoldzielnia wyplaca pracownikom
$wiadczenia urlopowe.



§22

Spétdzielnia nie tworzy odpisu na dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza.

W przypadku, przeznaczenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni cze$ci nadwyzki
bilansowej na dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza, o wykorzystaniu tych $rodkdéw decyduje
Zarzad Spoéldzielni — o ile uchwala Walnego Zgromadzenia nie precyzuje przeznaczenia tych
srodkow.

§23

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dmulSO‘lD_o’l?g Uchwalg nr 40\9’015
i obowigzuje od dnia podj¢cia.

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwata Nr 20 z dnia 28.08.2017 rok.

fS¢kretarz Rady Nadzorczej/

RADCA FRAWNY
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